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Tarjouspyynt6 190212114105-20644
Tarjouspyynt6 koskien taloushallinnon palveluhankintaa
1. Hankintaviranomainen

Virallinen nimi Méntsalan vuokra-asunnot Oy
Kansallinen yritys- ja yhteisétunnus 0835787-2

Postiosoite Heikinkuja 4
Postitoimipaikka Méantsala

NUTS-koodi FI1B Helsinki-Uusimaa
Postinumero 04600

Maa Suomi (FI)
Yhteyshenkil® Rauni Ohvo

Puhelin +358 403145475
Sahkoposti rauni.ohvo@mantsala.fi
Paaasiallinen osoite (URL): www.mantsala.fi

Hankkijaprofiilin osoite (URL):

Viestinta

Hankinta-asiakirjat ovat suoraan saatavilla taydellising, rajoituksetta ja maksutta osoitteesta:
https://www.hankintasampo.fi/sampo/rftender#/view/3996

Lisatietoja saa edella mainitusta osoitteesta

2. Hankinnan kohde

Hankinnan nimi
Tarjouspyynt6 koskien taloushallinnon palveluhankintaa

Tunniste- tai viitenumero
190212114105-20644

Lyhyt kuvaus

Mantsalan vuokra-asunnot Oy (jaljempana "Tilaaja” tai "Hankintayksikk®”) pyytaa tarjousta
13.2.2019 julkaistun hankintailmoituksen seka tdman tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukaisesti
taloushallinnon palveluista (jaljempéana "Palvelu”).

Osia koskevat tiedot
Tata sopimusta ei ole jaettu osiin

2.1. Hankinnan kuvaus
Tarjouspyynt6 koskien taloushallinnon palveluhankintaa

Kuvaus hankinnasta

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -
palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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3. Hankintamenettely

Menettelyn luonne
Avoin menettely

Tarjousten avaamista koskevat tiedot
Paivamaara ja paikallinen aika 01.03.2019 16:00

4. Yleiset ehdot
ALIHANKINNAT
Tarjoajalla on oikeus kayttaa palvelun tuottamisessa alihankkijoita. Tarjoaja vastaa kayttdmansa
alihankkijan osuudesta kuten omastaan seké vastaa siitd, etté alihankkija noudattaa omalta
osaltaan Hankintayksikdn tarjouspyynndssa ja sen liitteissa edellyttdmia velvoitteita ja

vaatimuksia. Edellytyksena alihankkijoiden kaytélle on, etta Tilaaja saa kaikissa tilanteissa
Palvelun ja sitd koskevat asiakirjat ja ohjeistukset suomen kielell&.

OSATARJOUKSET JA VAIHTOEHTOISET TARJOUKSET

Hankintayksikkd hakee kokonaisvastuullista Palvelun toimittajaa. Osatarjoukset tai
vaihtoehtoiset tarjoukset eivat ole sallittuja.

LISATIEDOT HANKINTAMENETTELYN AIKANA

Tarjoaja voi tarjouskilpailun aikana pyytaa lisatietoja "Kysymykset" -vélilehden kautta suomen
kielellda. Kysymykset on lahetettava 20.02.2019 klo 12:00 mennessa. Kysymykset ja niihin
annetut vastaukset julkaistaan 22.02.2019 klo 17:00 mennessa.

5. Hankinnan tiedot

Hankinta-asiakirjojen julkisuus
Hankinta-asiakirjojen julkisuus maaraytyy Hankintalain ja viranomaisen toiminnan julkisuudesta
annetun lain (621/1999) mukaisesti.

Tarjoajan toimittamat tarjousasiakirjat ja tiedot tulevat paasaantdisesti julkisiksi
hankintamenettelyssa.

Tarjoajan on merkittava tarjoukseen ja sen liitteisiin tiedot, jotka se katsoo siséltavan liike- tai
ammattisalaisuuksia ja selvasti erotettava ndma tiedot muusta tarjousaineistosta. Tarjousten
vertailussa kaytettavat hintatiedot eivat kuitenkaan voi olla liike- tai ammattisalaisuuksia.

Tarjousten avaustilaisuus ei ole julkinen.

Hankintamenettely

Hankintamenettelyna on avoin menettely ja kyseessa on kansallisen kynnysarvon ylittava
palveluhankinta. Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista (1397/2016) ("Hankintalaki”).

Hankintayksikko voi keskeyttdd hankintamenettelyn osittain tai kokonaan perustellusta syysta.

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -
palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Tarjouksen tekemisesta tai muusta hankintamenettelyyn osallistumisesta ei makseta tarjoajille
korvausta. Tarjousasiakirjat ovat saatavilla suomen kielell&.

Hankinnan tiedot

Hankintayksikkd Méantsélan vuokra-asunnot Oy on Mantsalan kunnan kokonaan omistama
kiinteistbosakeyhtio. Hankintayksikkd rakennuttaa, omistaa, isénnéi ja vastaa kokonaisvaltaisesti
asuintalojensa kunnossapidosta. Yhti6lla on 489 vuokrattavaa asuinhuoneistoa ja liséksi yksi
vuokrattava liiketila. Hankintayksikko ei ole keskindinen kiinteistdosakeyhtio eli sen osakkeet
eivat oikeuta tietyn huoneiston hallintaan.

Mantsalan vuokra-asunnot Oy:n kiinteistdista saadut tuotot olivat tilikaudella 2017 yhteensa noin
4,2 milj. €. Liikevoitto oli 159 t€ ja tilikauden tappio 312 t€. Hankintayksikon taseen loppusumma
oli 33,1 milj. €.

Hankintayksiko6lla on yhteensa 4 tydntekijad, jotka kaikki ovat hallinnosta ja asiakaspalvelusta
vastaavia toimihenkildita. Kiinteistdjen huolto on ulkoistettu alihankkijoille. Yhtion tilikausi on
kalenterivuosi.

Mantsalan vuokra-asunnot Oy:n taloushallinto on talla hetkella ulkoistettu tilitoimistolle.
Taloushallinnon keskeisista toiminnoista ainoastaan myyntireskontra eli vuokrasopimusten
laadinta, vuokralaskutus ja vuokrasaatavien valvonta hoidetaan Hankintayksikén oman
henkildkunnan voimin. Sen sijaan ostoreskontran, palkkahallinnon, kayttéomaisuuskirjanpidon,
paékirjanpidon ja veroasioinnin hoitaa tilitoimisto. Palkkahallinnon tehtévéat hoitaa eri toimija kuin
muun taloushallinnon, eivatka palkkahallinnon tehtavat sisally tahan hankintaan.

Taloushallinnon jarjestelmista Hankintayksikén omalla kayttdoikeussopimuksella toimii vain
vuokralaskutukseen kaytettdva Tampuuri (Visma Tampuuri Oy). Muut taloushallinnon
jarjestelmat (ostolaskujen sahkdinen kasittely, myyntilaskutusjarjestelma, kirjanpito,
kayttbomaisuuskirjanpito) ovat nykyisen tilitoimistokumppanin jarjestelmia.

Lakisaateisen kirjanpidon ja palkkakirjanpidon liséaksi Hankintayksikdssa seurataan eri
kiinteistdjen kannattavuutta omilla kustannuspaikoillaan. Hankintayksikdn hallitus ja
toimitusjohtaja laativat vuosittain tulosbudjetin ja tilitoimistosta saadaan tavanomaisen tulos- ja
taseraportin lisaksi myds budjettivertailu.

Hankinnan kohde on tarkemmin kuvattu tarjouspyynnén liitteessa 1 "Hankinnan kohteen
kuvaus”.

Tavoitteena on, ettéd Palvelua koskeva sopimus tehdaan viimeistaan maaliskuun 2019 aikana ja
ettd palvelu aloitetaan 1.4.2019.

Tarjouspyynndssa ja sen liitteissa esitetyt maaréat ovat arvioita, eikd sopimus muodosta
Hankintayksikélle maaraostovelvoitetta.

6. Sopimus

Hankintasopimus

Hankintapaattksen tekemisten jalkeen tehdéén hankintaa koskeva sopimus (liite 2).
Hankintasopimus syntyy viimeistellyn sopimuksen allekirjoittamisella.

Sopimuskausi

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -

palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Sopimuksen varsinainen sopimuskausi on kaksi (2) vuotta, joka alkaa kulua siitd paivamaarasta,
jolloin molemmat sopijapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan sopimuksen.
Varsinaisen sopimuskauden aikana Hankintayksikkd voi ilmoittaa jatkavansa sopimusta kahden
(2) vuoden mittaisella optiokaudella.

Varsinaisen sopimuskauden ja optiokauden jalkeen sopijapuolilla on oikeus paattaa sopimus
irtisanomalla sopimus kirjallisesti viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen haluttua
paattymisajankohtaa. Ensimmainen mahdollinen irtisanominen voi tapahtua kuusi (6) kuukautta
ennen optiokauden paattymista.

Sopimusehdot

Tarjoajan tulee tutustua huolellisesti liitteissa oleviin sopimusehtoihin, jotka sen on
nimenomaisesti hyvaksyttava ilmoituksellaan tarjouksessaan. Muita kuin tarjoushintaan
vaikuttavia sopimusehtoja voidaan tdsmentaa sopimusneuvotteluissa. Tarjoaja voi toimittaa
Hankintayksikolle palveluissaan kayttamat yleiset sopimusehdot, jotka ovat taloushallinnon
alalla yleisesti hyvaksytyt ja vakiintuneesti kaytetyt. Hankintayksikko pidattaa oikeuden hyvéksya
Tarjoajan toimittamat sopimusehdot osaksi hankintaa koskevaa sopimusta.

7. Paatdoksenteon perusteet

Paatoksenteon perusteet

TARJOUSTEN KASITTELEMINEN

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutetaan hankintalainsdadannén mukaisesti kolmessa
vaiheessa:

1 soveltuvuusvaatimusten ja véhimmaisvaatimusten tayttymisen arviointi;
2 tarjousten tarjouspyynndn mukaisuuden tarkistaminen;

3 tarjousten vertailu.

TARJOAJIEN KELPOISUUSARVIOINTI

Tarjoajan ja sen jattman tarjouksen on taytettava tarjouspyynnéssa mainitut
soveltuvuusvaatimukset ja vahimmaisvaatimukset, jotta tarjous paasee tarjousten
vertailuvaiheeseen.

Hankintayksikkd tarkistaa kokonaisedullisimman tarjouksen tehneelté tarjoajalta soveltuvuuden
tayttymistéa todentavat liitteet.

TARJOUKSEN HINTATIEDOT

Tarjousten vertailussa otetaan huomioon ainoastaan tarjouspyynnén hinta kriteerissa ilmoitetut
tiedot. Tarjoushintojen on oltava kiintein& voimassa varsinaisen sopimuskauden ja mahdollisen
optiokauden ajan eli 48 kuukautta sopimuksen allekirjoittamisesta.

TARJOUSTEN VERTAILU

Tarjoukset, jotka tayttavat tarjouspyynndssa tarjoajalle asetut soveltuvuusvaatimukset seka
tarjoukselle ja Palvelulle asetetut vAhimmaisvaatimukset otetaan vertailuun.

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -

palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus. Hinta- ja laatupisteet lasketaan
tarjousten vertailussa yhteen. Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on se, jonka
yhteenlaskettu pistemaéra on suurin.

Tarjouskilpailun voittaa suurimman kokonaispistemaaran saanut tarjoaja.

Hylkdamisperusteet

Tarjouspyynnon vastainen tarjous hylataan. Maaraajan jalkeen saapuneita tarjouksia ei oteta
tarjouskilpailussa huomioon.

Tarjoaja, joka ei taytéa tarjouspyynndn soveltuvuusedellytyksia tai véhimmaisvaatimuksia,
suljetaan tarjouskilpailusta pois.

8. Soveltuvuusvaatimukset

Soveltuvuusvaatimusten viranomaisliitteet vaaditaan vain kilpailutuksen voittajalta/voittajilta.

Patevyys

Tarjoajalla on riittdva maara patevoitynyttd henkilostod, jotta kirjanpitopalvelu saadaan
toimitettua joustavasti ja keskeytyksetta. Vaatimuksen osoittamiseksi kirjanpitopalvelun
tuottamisessa on nimettévéa seuraavan patevyyden ja tydkokemuksen omaavat henkilot:
Kirjanpitopalvelun asiakasvastuullinen henkild, jolla on suoritettuna KLT-tutkinto, ja
Kirjanpitopalvelun asiakasvastuullisen henkilén varahenkilg, jolla on vahintdan merkonomitason
tai sité vastaava tutkinto ja vahintdan 3 vuotta tydkokemusta kirjanpitotyosta.

Patevyyden osoituksena tarjoukseen tulee liittdé selvitys nimetyn vastuuhenkildn koulutuksesta
seké hanen nimetyn varahenkilon koulutuksesta ja tyokokemuksesta.

Tarjoajan vakavaraisuus ja taloudellinen kantokyky

Tarjoajalla on oltava riittdva vakavaraisuus, taloudellinen kantokyky seka maksukyky hankinnan
kohteena olevien palveluiden tuottamiseen.

Taman arvioimiseksi tarjoajan taloudellisen tilanteen on oltava sellainen, ettd se Suomen
Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on véhintdan A (tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai
muun vastaavan selvityksen perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on C taikka joiden taloudellisen tilanteen arvioidaan
vastaavan em. luokituksia, suljetaan hankintamenettelyn ulkopuolelle.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B taikka joiden taloudellisen tilanteen arvioidaan
vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea tarjouskilpailusta, jos tarjoaja ei kykene esittamaan
luotettavaa selvitysta toimenpiteista, joihin se ryhtyy tai on ryhtynyt taloudellisen tilanteensa
parantamiseksi.

Tarjoaja tulee liittd& tarjoukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating alfa raportin. Tarjoajan,
jonka ratingluokitusta ei ole saatavilla Suomen Asiakastieto Oy:st&, on toimitettava muu
vastaava selvitys tai kolmen (3) viimeisimman tilikauden tuloslaskelmat ja taseet. Mikali
tarjoajalla on takanaan véhemman kuin kolme tilikautta, on tarjoajan toimitettava kaikilta
tilikausilta vastaavat tiedot, jollei ratingluokitusta ole saatavilla Suomen Asiakastieto Oy:stéa tai
muulta vastaavalta toimijalta.

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -

palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Sopimusehtojen hyvaksynta
Tarjoaja hyvaksyy tarjouspyynnossa ja sen liitteissa esitetyn sopimuksen ehdot

Selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Tarjoaja vakuuttaa, etté se on jarjestanyt tydterveyshuoltolain mukaisesti tyontekijoidensa
tyoterveyshuollon.

Tarjoaja on merkitty alla mainittuihin rekistereihin

Tarjoaja on merkitty sijoittumismaansa kaupparekisteriin, ennakkoperintdlain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seké arvonlisaverolain mukaiseen
arvonlisaverovelvollisten rekisteriin ennen hankintapéatoksen tekemistd, mikali lainsaadanto
edellyttaa rekisterditymista.

Pyydettdessa tarjoajan tulee toimittaa tarvittava todistus, rekisteriote tai muu selvitys asiasta
hankintayksikoélle. Naita selvityksia ei tarvitse liittda tarjoukseen. Todistukset ja selvitykset eivat
saa olla kolmea kuukautta vanhempia tarjouksen jattdmisesta lukien.

Elakevakuutustodistus

Tarjoaja vakuuttaa, ettd silla on voimassaoleva tyontekijoiden elakevakuutus ja etté se on
suorittanut elakevakuutusmaksut tai ettd erddntyneita elakavekuutusmaksuja koskeva
maksusopimus on tehty.

Verovelka

Tarjoaja vakuuttaa, etta silla ei ole verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain
(1346/1999) 20 b 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu verovelkaa tai etta silla on sitova
sopimus tallaisten verovelkojen maksamiseksi.

Lainvoimaiset tuomiot

Tarjoaja vakuuttaa, etté tarjoajaa tai sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenté tai edustus-,
paatds- tai valvontavaltaa kayttavaa henkilda ei ole tuomittu rikosrekisterista ilmenevalla
lainvoimaisellla tuomiolla hankintalaissa luetelluista rikoksista (JulkHankL 80 8).

9. Pakolliset ominaisuudet
Hinta sisaltaa kuvatut tehtavat

Kuukausihinta siséaltaa kaikki liitteella "Hankinnan kohteen kuvaus” kuvatut tehtavat, palvelut
seka jarjestelma- ja transaktiomaksut

Kirjanpidon asiakasvastuullinen henkil6 ja taman varahenkil6

Tarjoaja nimeé&a kirjanpidon asiakasvastuullisen henkilén ja tAméan varahenkilon, jotka tayttavat
soveltuvuusvaatimukset (yhteensa vahintaan kaksi (2) henkilod Mikali tarjoaja ei nimea
asiakasvastuullisia henkil6ita ja ndiden varahenkil6ita, tarjous suljetaan tarjouskilpailun
ulkopuolelle. Selvyyden vuoksi todetaan, etté kirjanpidon asiakasvastuullinen henkild ja tdméan
varahenkild on mahdollista nimetd myo6s palkanlaskennan asiakasvastuullisena henkilona tai
taman varahenkiléna. Siten vahimmaisvaatimus nimettavien henkildiden maéarasta on yhteensa
kaksi (2). Kirjaa vastaukset alla oleviin kohtiin: Kirjanpitopalvelun asiakasvastuullinen henkil®
Nimi Sahkopostiosoite Puhelinnumero Kirjanpitopalvelun asiakasvastuullisen henkilén
varahenkild Nimi Sahképostiosoite Puhelinnumero

Asiakasvastuullisten henkildiden tavoitettavuus

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -
palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Nimetyilla asiakasvastuullisilla henkil6illa on oma suora séhkdpostiosoite ja puhelinnumero,
joista henkildt ovat tavoitettavissa arkipaivisin kello 8.00-16.00 vélisena aikana vahintaan neljan
(4) tunnin ajan.

Pilvipohjainen ostolaskujen kéasittelyjarjestelma

Tarjoaja tarjoaa tilaajan kayttoon pilvipohjaisen ostolaskujen kasittelyjarjestelman, jota voi
kayttad seka internetselaimella ettd mobiililaitteilla ja jossa laskuja tulee voida vastaanottaa joko
verkkolaskuna, sahkdpostilaskuna tai paperilaskuna

Hyoédykekohtaiseen kdayttéomaisuuskirjanpitoon soveltuva jarjestelma

Tarjoajalla on kaytettavissaan hyddykekohtaiseen kayttdomaisuuskirjanpitoon soveltuva
jarjestelma

10. Vertailukriteerit ja niiden pisteytys

Hinta, 80.0 %

Tarjotun hinnan tulee sisaltaa kaikki tarjouspyynndsséa nimettyjen palvelujen veloitukset eika
tarjoaja saa veloittaa palvelusta mitddn muuta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kuukausihinta
sisaltdd myos kaikki jarjestelmamaksut, jotka tarjouspyynnén mukaisen palvelun toimittaminen
edellyttda. Hinnat tulee ilmoittaa euroina ilman arvonlisdveroa. Pyydetyt hinnat tulee iimoittaa
yhtena kiintedn& euromaarana.

Maara: 12 kk.

Pisteytys:
Vastauksen pisteet = pienin vastaus / oma vastaus * 10 p

Laatu: Tarjoaja on Taloushallintoliiton auktorisoima toimija, 20.0 %
Laatupisteiden enimmaismaaran saa tarjoaja, joka tayttaa arviointikriteerin edellytykset.

Ainoastaan KYLLA -vastauksella tarjoaja saa pisteet vertailuun.

Jos tarjoaja on vastannut ylla mainittuun laatukriteeriin "kylla”, tulee kriteerin toteutumisesta
antaa erillisella liitteella riittava selvitys.

Pisteytys:
Kylla, 10 pistetta (2,000 p painotuksen jalkeen)

Ei, O pistetta
11. Tarjousten ldahettaminen
Tarjoukset on lahetettédva 01.03.2019 16:00 mennessa osoitteeseen:

https://www.hankintasampo.fi/sampo/rftender#/view/3996

Tarjousten on oltava voimassa 30.04.2019 asti.

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -
palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.
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Tarjouspyyntdon liittyvat kysymykset tulee esittdd HankintaSampo-palvelussa osoitteessa
https://www.hankintasampo.fi/sampo/rftender#/view/3996

Aikaraja kysymysten esittamiselle
20.02.2019 12:00

12. Liitteet
Liite 1 Hankinnan kohteen kuvaus.docx
Liite 2 Sopimusluonnos.docx

Liite 3 Tietosuojaa koskeva liite.docx

limoitus sijaitsee HankintaSampo - palvelussa (https://www.hankintasampo.fi). HankintaSampo -
palvelussa ldhetetyt tarjoukset otetaan kdsittelyyn.



